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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและ
ส านกังาน ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอส

เซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที่ 4 
ผลกำรติดตำมคุณภำพส่ิงแวดล้อม 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและ
ส านกังาน ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอส

เซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

 

บทที ่4 
ผลกำรตดิตำมคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

4.1 สรุปผลกำรปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
4.1.1 มำตรกำรท่ีไม่ได้ปฏิบัติ 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.2.3 กำรบ ำบัดน ้ำสีย  4. น ำน ้ำทิง้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัดแล้วปริมำณ 23 ลบ.ม./วัน มำใช้

รดน ้ำภำยในพื้นท่ีโทครงกำรโดยติดตั้งก๊อกน ้ำตำมจุดต่ำงๆ เพ่ือให้พนักงำนต่อสำยยำงรถน ้ำต้นไม้ และ
จัดท ำป้ำย “ ใช้น ้ำทิง้รถน ้ำต้นไม้”  ให้เห็นชัดเจน เพ่ือมิให้ผู้คนเข้ำถึงหรือสัมผัสน ้ำทิง้ดังกล่ำว 

ทำงโครงกำรยังไม่ได้น ำน ้ำทิง้มำใช้รถน ้ำต้นไม้   
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดท้างโครงการยงัไม่ไดน้ าน ้าทิ้งมาใชร้ถน ้าตน้ไม ้ซ่ึงตาม
มาตรการก าหนดให้น าน ้าทิ้งมารดน ้าตน้ไม ้ และจดัท าป้าย “ ใชน้ ้าทิ้งรถน ้าตน้ไม”้  ให้
เห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึงหรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 
แนวทำงแก้ไข :  ทางโครงการด าเนินการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้ปริมาณ 23 ลบ.ม./
วนั มาใชร้ดน ้าภายในพื้นท่ีโทครงการโดยติดตั้งก๊อกน ้าตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นกังานต่อ
สายยางรถน ้าตน้ไม ้และจดัท าป้าย “ ใชน้ ้าทิ้งรถน ้าตน้ไม”้  ใหเ้ห็นชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้น
เขา้ถึงหรือสัมผสัน ้าทิ้งดงักล่าว 

 
➢ มำตรกำร 2.4.2สำธำรณะสุข   2.1 ด้ำนสุขภำพกำย  2.1.3โรคผิวหนัง 3.  เติมคลอรีนเพ่ือฆ่ำเช้ือ

โรคในน ้ำทิง้ก่อนน ำมำรดน ้ำต้นไม้ภำยในโครงกำร 
โครงกำรไม่ได้เติมคลอรีนฆ่ำเช้ือในน ้ำทิง้  เน่ืองจำกโครงกำรไม่ได้น ำน ้ำทิง้มำรดน ้ำต้นไม้
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดเ้ติมคลอรีนฆ่าเช้ือในน ้าทิ้ง  เน่ืองจากโครงการไม่ไดน้ า
น ้าทิ้งมารดน ้าตน้ไม ้
แนวทำงแก้ไข :  ด าเนินการเติมคลอรีนในน ้าทิ้งก่อนน ามารดน ้าตน้ไมใ้นโครงการ  
 

➢ มำตรกำร 2.4.2สำธำรณะสุข   2.1 ด้ำนสุขภำพกำย  2.1.5 โรคที่มีคนเป็นพำหะน ำโรค 3.จดัใหมี้
การอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บัพนกังานของโครงการ 

ไม่พบการอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บัพนกังานของโครงการ 
ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดไ้ม่พบการอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บั
พนกังานของโครงการ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการอบรมใหค้วามรู้ในเร่ืองสุขอนามยัใหก้บัพนกังาน
ของโครงการ 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและ
ส านกังาน ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอส

เซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร 2.3.8 กำรจรำจร  3.  เน่ืองจากโครงการตั้งอยูใ่นระยะเดินเทา้ไปยงัสถานีรถไฟฟ้าใตดิ้น 
สถานีลุมพินีได ้โครงการจึงควรประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมใหมี้การใชร้ะบบขนส่งสาธารณะ 
เพือ่เป็นการลดจ านวนปริมาณจราจรบนถนนสายต่างๆ บริเวณโครงการไดท้างหน่ึง 

ปัญหำท่ีพบ :  พบโครงการไม่ไดป้ระชาสัมพนัธ์และส่งเสริมใหมี้การใชร้ะบบขนส่ง
สาธารณะ เพื่อเป็นการลดจ านวนปริมาณจราจรบนถนนสายต่างๆ บริเวณโครงการ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมใหมี้การใชร้ะบบ
ขนส่งสาธารณะ เพื่อเป็นการลดจ านวนปริมาณจราจรบนถนนสายต่างๆ บริเวณโครงการ 
 

4.1.2 มำตรกำรท่ีปฏิบัติไม่ได้ 
ไม่มี 
 

4.1.3 มำตรกำรท่ีปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภำพ 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.1.2 คุณภำพอำกำศ  2) มลพิษทำงอำกำศ  จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวให้มำกท่ีสุดท่ีช้ันท่ี 1 

และช้ันท่ี 9 ขนำดพื้นท่ีรวมประมำณ 501 ตร.ม.(ดูภำคผนวกที่ 3 ประกอบ) โดยต้นไม้ท่ีเลือกใช้สำมำรถดูด
ซับคำร์บอนมอนอกไซด์ (CO) เม่ือเทียบเป็นคำร์บอน ( C ) ท่ีเกดิจำกยำนพำหนะของโครงกำรได้หมด 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.3 จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวให้มำกท่ีสุดท่ีช้ันท่ี 1 และช้ันท่ี 9 ขนำดพื้นท่ีรวมประมำณ 

501 ตร.ม. คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขยีวต่อผู้มำใช้บริกำรประมำณ 1.22 ตร.ม./คน โดยจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณช้ันท่ี 1 ขนำดพื้นท่ี 231 ตร.ม. ซ่ึงเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 141 ตร.ม.โดยพันธ์ุไม้ท่ีน ำมำปลูก ได้แก่ 
พกิุล หมำกผู้หมำกเมีย ชบำ ยีโ่ถ เป็นต้น 

พบโครงการมีพื้นท่ีสีเขียว ท่ีบริเวณพื้นท่ี ชั้น 1 และ ชั้น 9 ตรงตามมาตรการท่ีก าหนดให้
โครงการมีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 และ ชั้นท่ี 9  แต่พบวา่มีส่วนท่ีไม่ตรงตามมาตรการ 
คือ ชนิดและจ านวนของตน้ไม ้  ท่ีปลูกในโครงการ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
โดยช้ัน ท่ี 1 ตำมมำตรกำรก ำหนดให้มี ต้นไม้ 
1. พิกุล 16 ตน้  
2. หมากผูห้มากเมีย 4 ตน้ 
3. ชบา 7 ตน้ 
4. ยี่โถ 70 ตน้ 
5. เฟ่ืองฟ้า 10 ตน้ 
แต่ช้ันที ่1 พบต้นไม้ ดังนี ้ 
1. ตน้ไทรเกาหลี รอบๆ แนนถนนของโครงการ 
2. ตน้หลิวจกัรพรรด์ิ 1 ตน้ 
3. ตน้น ้าเตา้ 3 ตน้ 
4. โมกแคระ  
5. คริสตินา 10 ตน้  



 

- 134 - 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและ
ส านกังาน ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอส

เซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

พื้นทีช้ั่น 9 ตำมมำตรกำรก ำหนดให้มี ต้นไม้ 
1. หมากผูห้มากเมีย (ทรงพุ่ม 3 ม.)  8 ตน้ 
2. เฟ่ืองฟ้า  10 ตน้ 
3. ชบา (ทรงพุ่ม 1 ม.)  22 ตน้ 
4. ยี่โถ (ทรงพุม่ 2 ม.) 20 ตน้ 
5. กระดุมทอง 38 ตน้   
แต่ช้ันที ่9 พบต้นไม้ เพยีงชนิดเดียว คือ ไทรเกำหลี  

ปัญหำท่ีพบ :   พบวา่โครงการมีพื้นท่ีสีเขียว ท่ีพื้นท่ีชั้น 1 และ ชั้น 9  แต่มีชนิด และ 
ปริมาณตน้ไม ้ไม่ตรงตามมาตรการ 

แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการทางโครงการตอ้งด าเนินการยืน่ขอแกไ้ข
เปล่ียนแปลงรายการตน้ไมท่ี้เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัหนา้งาน
จริง 

 
➢ มำตรกำร ข้อ 2.4.4 กำรบดบังแสง และทิศทำงลม ก ำหนดมำตรกำรชดเชยควำมเสียหำยเบ้ืองต้น

อนัเน่ืองมำจำกผลกระทบที่อำจเกดิจำกโครงกำรในช่วงเปิดด ำเนินกำร โดยก ำหนดวงเงินชดเชยเบื้องต้นต่อ
บุคคลทีไ่ด้รับควำมเสียหำยอันเน่ืองมำจำกโครงกำร เป็นจ ำนวนเงินประมำณ 4 ล้ำนบำท (ส่ีล้ำนบำทถ้วน) 
คดิเป็นร้อยละ 0.5 ของมูลค่ำโครงกำร 800 ล้ำนบำท โดยมีก ำหนดระยะเวลำคุ้มครองตลอดอำยุโครงกำร 
นับตั้งแต่วันท่ีโครงกำรแล้วเสร็จ โดยหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในกำรจ่ำยเงินค่ำเสียหำยให้กบับุคคลทีไ่ด้รับ
ควำมเสียหำยดังกล่ำวให้เป็นไปตำมข้อตกลงระหว่ำงผู้ท่ีได้รับควำมเสียหำยจำกเหตุดังกล่ำวกบับริษัท บี
เอสเอน็แอสเซท จ ำกดั 

พบโครงการ ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้อนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ี
อาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  แต่ไม่พบเอกสาร 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบ้ืองตน้อนัเน่ืองมาจาก
ผลกระทบท่ีอาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  แต่ไม่พบเอกสาร 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการจดัหาเอกสารก าหนดมาตรการชดเชยความ
เสียหายเบ้ืองตน้อนัเน่ืองมาจากผลกระทบท่ีอาจเกิดจากโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ  
ใหค้รบถว้น 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและ
ส านกังาน ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอส

เซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

➢ มำตรกำร ข้อ2.1.6  อุบัติเหต ุ6. รณรงค์ให้ผู้มำใช้บริกำรและพนักงำนมีควำมระมัดระวังในกำร
ป้องกนัอคัคีภัย  โดยติดป้ำยประชำสัมพนัธ์ภำยในโครงกำร 

พบโครงการใหข้อ้มูลในการป้องกนัอคัคีภยัแก่พนกังานและผูใ้ชบ้ริการ แต่ยงัไม่ไดติ้ด
ป้ายประชาสัมพนัธ์ 
ปัญหำท่ีพบ :  โครงการใหข้อ้มูลในการป้องกนัอคัคีภยัแก่พนกังานและผูใ้ชบ้ริการ แต่ยงั
ไม่ไดติ้ดป้ายประชาสัมพนัธ์ 
แนวทำงแก้ไข :  ใหโ้ครงการด าเนินการ ป้ายประชาสัมพนัธ์ ใหข้อ้มูลในการป้องกนั
อคัคีภยัแก่พนกังานและผูใ้ชบ้ริการ 

 
4.1.4 มำตรกำรท่ียังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ 

- 
4.2 สรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

4.2.1 มำตรกำรท่ีไม่ได้ปฏบิัติ 
ไม่มี 
 

4.2.2 มำตรกำรท่ีปฏิบัติไม่ได้ 
ไม่มี 
 

4.2.3 มำตรกำรท่ีปฏิบัติแต่ไม่มีประสิทธิภำพ 
 

➢ มำตรกำร ข้อ.4 ระบบป้องกันอคัคีภัย 
▪  พบโครงการตรวจสอบหวัรับน ้าดบัเพลิง แต่ไม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้

ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบหวัรับน ้าดบัเพลิง แต่ไม่พบเอกสารการบนัทึกผลการ
ตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบหวั
รับน ้าดบัเพลิง พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 
 

▪ พบขอ้มูลโครงการตรวจสอบสายฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) 3 เดือน/คร้ัง ช่วง
เดือน มิ.ย.- มิ.ย. 2566 แต่ ช่วง ก.ค.-ธ.ค. 2566 ไม่พบขอ้มูล 
ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบสายฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) แต่ไม่พบ
เอกสารการบนัทึกผลการตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : ใหโ้ครงการด าเนินการตรวจสอบสายฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด 
(FHC) พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ใหค้รบถว้น 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

โครงการ โรงแรม ดิเอทสั ลุมพินี (ช่ือเดิม โครงการอาคารโรงแรมและ
ส านกังาน ขนาดความสูง 27 ชั้น ชั้นใตดิ้น 2 ชั้น ของบริษทั บี เอส เอน แอส

เซท จ ากดั 

บริษทั เอ็นไวรอนเมน้ท ์แอนด ์แลบอราตอร่ี จ ากดั  
 

 
▪ พบโครงการตรวจสอบระบบ Sprinkler  เดือนละ 1 คร้ัง แตไ่ม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้

ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบระบบ Sprinkler  แต่ไม่พบเอกสารการบนัทึกผลการ
ตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : ใหโ้ครงการด าเนินการตรวจสอบระบบ Sprinkler  พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูล
เป็นเอกสารไว ้ 

➢ มำตรกำร ข้อ. 4 ช่องระบำยอำกำศ 
▪  พบโครงการตรวจสอบ ช่องระบายอากาศธรรมชาติ เช่น หนา้ต่างและประตู / เดือนละ 1 

คร้ัง  แต่ไม่ไดบ้นัทึกขอ้มูลไว ้
ปัญหำท่ีพบ :   โครงการตรวจสอบช่องระบายอากาศธรรมชาติ แต่ไม่พบเอกสารการ
บนัทึกผลการตรวจสอบ 
แนวทำงแก้ไข : เม่ือโรงแรมเปิดใหบ้ริการตามปกติ ให้โครงการด าเนินการตรวจสอบช่อง
ระบายอากาศธรรมชาติ พร้อมทั้งบนัทึกขอ้มูลเป็นเอกสารไว ้ 

 
4.2.4 มำตรกำรท่ียังไม่ถึงเวลำปฏิบัติ 

ไม่มี 
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